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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRE LIVIA

Styrelsen upprattar hdrmed féljande drsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL:

Forvaltningsberittelse
Resultatrdkning
Balansrakning
Kassaflédesanalys
Noter

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du
hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag p& hur arets
vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberattelsen ar om bostadsréttsféreningen &r akta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksé& se var
féreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man inte bokfér hela
kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebir allts3 inte nagot utfléde av
pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje &r vilket vanligtvis beror pa att
avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s3 hoga.

BALANSRAKNING

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stilining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det
alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade (“balanserade”) vinster eller frluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r “balansen” i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflédet &r bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger
kassaflddesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utlsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan)
har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att forklara vad
siffrorna innebér. Fér att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen
betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under dret och en mer detaljerad beskrivning 6ver Idnen, hur stora de &r, vilken rinta de har och nér det &r dags att
villkorsédndra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen,
samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut

avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrédnsning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Féreningen registrerades 2016-08-30.

SATE
Féreningen har sitt sdte i Nacka.

AKTA FORENING
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN
Fastigheten innehar med tomtritt fastigheten Alta 35:327, Alta 35:328 p4 adressen Lovisedalsvdgen 172 i Alta.
Foreningen har 68 bostadsratter om totalt 3 542 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten &r forsakrad hos Lansférsikringar Uppsala.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Lilian Ahlberg Styrelseledamot
Paul Walter Lepisk Styrelseledamot
Zuzanna Mikaela Krysiak  Styrelseledamot
Per Gorling Ordférande
Rebecca Nowicka Kassor
VALBEREDNING

Arezo Mokhtari och Freja Clifton.
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FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

REVISORER
David Trosell ~ Revisor  Ernst & Young Aktiebolag

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstimma holls 2022-04-19. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollforda
sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL
2022 -dec  OVK - Obligatorisk ventilationskontroll
2022 -sept  Besiktning av hissarna

PLANERADE UNDERHALL
2023-jan  Service Bergvirmepumpar

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning  Nabo

Elavtal Malarenergi
Fastighetsforsakring Lansforsakringar
Snoérdjning MS Tradgard
Trappstddning Karavan Point
Fastighetsforvaltning Nabo
Serviceavtal Schindler Hiss
Entrémattor Smart Forvaltning
Kollektivt TV-utbud Telia

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

EKONOMI

Styrelsen har beslutat att héja avgifterna med 25% from den 1 jan 2023. Detta fér att ticka dkade driftskostnader
samt 6kade réntekostnader. Héjningen beriknas &ven ticka de 6kade rintekostnader for det 1an pa 15 milj som skall
omférhandlas under sept 2023.

Foreningens lan pa 16 miljoner omférhandlades under maj 2022 och bands med hélften vardera pa 3 4r med en rinta

om 2,9% samt 5 &r med en rénta om 3,21%.
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Foreningens [dn om 150 000 kr som villkorsidndrades under nov 2022 |6per vidare med 3-manaders rorlig rinta dar
féreningen avser amortera bort detta [an under viren 2023.

FORANDRINGAR | AVTAL

Styrelsen har under 2022 haft stort fokus pa att se 6ver samtliga avtal och tecknat nya for att fa ner vara
driftskostnader.

- Nytt férmanligare elavtal har tecknats med Malarenergi.

- Nytt avtal for trappstddning av tecknats

- Nytt avtal for snéréjning for sdsongen 2022/2023 har tecknats

- Ett serviceavtal for vara bergvirmepumpar har tecknats

OVRIGA UPPGIFTER
STADGAR
Foreningen har under hésten haft tva extra stimmor dar nya Stadgar antagits.

PARKERINGSPROJEKT

Foreningen har investerat i byggnation av fler parkeringsplatser samt installation av 8 st el-ladd stolpar. For detta
projekt togs ett Ian om 1,5 miljoner. Rantekostnaden fér detta lan ticks av de &kade parkeringsintdkterna som tas ut
for de nya p-platserna.

El-ladd stolparna tas i drifts under januari 2023. Féreningen kan nu erbjuda uthyrning av 53 st parkeringsplatser varav
8 med el-laddning.

GARANTIARENDEN

- Einar Mattson har atgardat resterande av de upptagna garantifelen i samtliga ldgenheter.

- Kvarvarande garantifel med fastigheternas tétskikt skall fardigstillas under varen 2023.

- Tvist géllande ansvarsfragan av panelen pagar. Foreningen foretrads genom juridiskt ombud.

OVRIGT

- Sopkérlen rengjordes vid midsommar vilket gav positiv effekt for problem med flugsvirmar.

- OVK genomférdes under december med godkant resultat

- Ett lackage uppstod i bergvirmepumpen i Hus A vilket medférde en kostsam reparationskostnad for féreningen.
- Foreningen har genomfért tva staddagar under aret dér vi gjort fint i var utomhusmiljé med efterféljande
korvgrillning.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid riakenskapsarets bérjan var 87 st. Tilkommande medlemmar under aret var 19 och avgaende
medlemmar under aret var 16. Vid rikenskapsarets slut fanns det 90 medlemmar i féreningen. Det har under aret
skett 17 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr

2022 2021

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 139 840 000
Upplatelseavgifter 48 305 000
Fond, yttre underhall 145 400
Balanserat resultat -5776 558
Arets resultat 7 -1225680
Eget kapital 181 288 162

RESULTATDISPOSITION

2020
2786740 2677265 2668812
-1553374 -1225680 -1430095

2019

79 79 80 80

721 695 695 642

13 453 13029 13029 13 029

Disp av foreg Disp av

ars resultat  Gvriga poster  2022-12-31
- - 139840000
- - 48305000
- 63 000 208 400
-1225 680 -63 000 -7 065 238
1225 6870 -1 553 374 —} 553 374
0 -1553374 179734788

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

-7 065 238
-1553 374

-8 618 612

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre
underhall
Balanseras i ny rakning

119 000
-8 737 612

-8 618 612

Arsredovisning 2022

2018

2468000 2433000
-1471 000 -1355000

80
632
12987

Foreningens ekonomiska stallning i &vrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa roérelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Lﬁ’/{ BJO-1_Lfn-SkxAhy_UM3?

Not
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2022-01-01 -
2022-12-31

2786740
23091

2809 831

-2 050944
-143 914
-54 502
-1391 892

-3 641 252

-831 421

96
-722 049

-721 953

-1553 374

-1553 374

2021-01-01 -
2021-12-31

2677 265
46 743
2724008

-1689579
-146 499
-61 365
-1391 892

-3 289336

-565 327

0
-660 353
-660 353

-1225 680

-1225 680
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlédggningstillgangar
Byggnad och mark

Pagaende projekt

Summa materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anléggningstillgingar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intskter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12
13
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2022-12-31

226 895 042
361631

227 256 673

50 000
50 000

227 306 673

36 227
58 677
252951

347 855

411741
411 741

759 596

228 066 269

2021-12-31

227 152 633
0

227 152 633

50000
50 000

227 202 633

43 632
54080
264 090

361 802

480 354
480 354

842 156

228 044 789
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lﬁ’/l BJO-1_Lfn-SkxAby_UMq
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Not

14

15

Arsredovisning 2022

2022-12-31

188 145 000
208 400

188 353 400

-7 065 238
-1553 374

-8 618 612

179734 788

31000 000
31 000 000

16 650 000
212 567
460

468 454

17 331481

228 066 269

2021-12-31

188 145 000
145 400

188 290 400

-5776 558
-1 225680

-7 002 238

181 288 162

30 000 000
30 000 000

16 150 240
235041
29051
342 295

16 756 627

228 044 789
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassafléde fran Iépande verksamhet

Kassaflode fran fordndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassafldde efter fordndringar i rérelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassafldde fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

E/) BJO-LLfn-SkxAby_UMaj
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2022-01-01 -
2022-12-31

480 354
-1553 374

0
1391892
0
0

-161 482

13947
74 854
-72 681

0
-1495 932
-1495 932

0
0
1500 000

1500 000

-68 613

411 741

2021-01-01 -
2021-12-31

407 004
-1225 680

0
1391 892
0
0

166 212

-34 665
~ -58196
73351

o O o o

73 351

480 354
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Livia har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intikter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier
skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk
livsldngd av tillgdngen. Fastigheterna &r uppdelade i vasentliga komponenter efter vilken nyttjandeperiod de har.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5-3,33%
Markanlaggningar 0,67 %
Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen p3 balansdagen har ett |agre virde
an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut
tagits pa féreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som

bundet eget kapital.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid p3 ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintékter, lokaler 1206 0
Hyresintakter, p-platser 217 265 214 239
Arsavgifter, bostider 2 554 285 2 462 052
Ovriga intékter 37 075 47 717
Summa 2809 831 2 724 008

v ] BJ0-1_Lfn-SkxAby_UM3 ]
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snéskottning

Stadning

Trédgérdsarbete

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Hissabr 7 | 7
Reprarationer

Summa 7

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fréstighetsel : 7 7
Sophdamtning

Vatten

éumma

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsakringar

Kabel-TV

Samfillighet

Tomtréttsavgélder

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

v / BJO-1_Lfn-SkxAby_UM3T
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2022
75114
54120

134 669
38072

392

302 367

2022

57423
89359

146 782

2022
482 108

91535

425248

798 891

2022
70494
8 356
36 454

557608

802904

2022
2750
1111

63 564
28125
48364
143914

Arsredovisning 2022

2021
22170
52152

179 858
47 677
2682
304 539

2021
19718
46753
66 471

2021
339 844
93 380
82 900
516 124

2021
66 916
8325
39 606
687 598
802 445

2021
2946
17534
63 564
27 250
35 206
146 499
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NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvogen

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Gvriga rantekostnader
Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inksp

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

I utgdende restvérde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, LANGFRISTVIGAV VARDEPAPPERSINNEHAV

Aktier och anrdelar 7
Summa

NOT 12, OVR{GA FORDRINGAR
Ovriga fordringar
Summa

Arsredovisning 2022

v BJO-LLfn-SkxAby_UMB}
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2022 2021

12 742 14 665
41760 46 700

54 502 61365
2022 2021

721 966 660 353
83 | 0
722 049 660 353
2022-12-31 2021-12-31
233 853 019 233853019
1134301 0
234 987 320 233 853 019
-6 700 386 -5 308 494
-1391 892 -1391 892
-8 092 278 -6 700 386
226 895 042 227 152 633
118 427 489 118 427 489
94 000 000 63 000 000
25 000 000 22 000 000
119 000 000 85 000 000
2022-12-31 2021-12-31
150000 50 000

50 000 50 000
2022-12-31 2021-12-31
58 677 54 080

58 677 54 080
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Fastighetsskotsel

Forsdkringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Tomtratt

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 14, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

SEB

SEB

SEB

SEB

SEB

SEB ‘

Summa

Varav kortfristig del

Villkorséndringsdag

12026-05-28

2023-09-28
2027-05-28
2023-11-28
2023-05-28
2025-05-28

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
13530 13530

11 860 11201

26 141 20 766

697 697

171 900 171 900
28823 45996
252 951 264090
Réntesats Skuld Skuld

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

0,89 % 15000000 15 000 000
0,85% 15000 000 15 000 000
3,21% 8000000 16 000 000
3,34 % 150 000 150 000
2,99% 1500000
2,90% 8000 000

47 650 000 46 150 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har
slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering

som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Férutbetalda avgifter/hyror

Sociala avgifter

Stddning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa

NOT 16, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning
Summa

@’ BJO-1_Lfn-SkxAhy_UM3
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16 650 000
2022-12-31 2021-12-31
110 671 85 494
289 277 225 128
5472 0
4200 0
7376 4883
51458 26790
468 454 342 295
2022-12-31 2021-12-31
72 000 000 72 000 000
72 000 000 72 000 000
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NOT 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Styrelsen skall under 2023 uppritta en 50- -arig underhallsplan enllgt Iag

Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2022

Lilian Ahlberg Paul Walter Lepisk
Styrelseledamot Styrelseledamot
Zuzanna Mikaela Krysiak Per Gorling
Styrelseledamot Ordférande

Rebecca Nowicka
Kassor

Var revisionsberéttelse har lamnats - -

Ernst & Young Aktiebolag
David Trosell
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Livia, org.nr 769632-8132

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen  for
Bostadsrattsforeningen Livia for rakenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
férenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll
som den bedémer ar ngdvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillréckliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund foér vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningari redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osédkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som
ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsforeningen
Livia for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdémman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation r utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

 foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi géar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Nykdping den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

David Trosell

David Trosell
Auktoriserad revisor
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